
 
 
 

Al academia journal for Basic and Applied Sciences (AJBAS) volume 3/No. 2 – Sept.  2021 

 

1 
 

 التخطيط المستدام النمو العمراني المتسارع وأثره على

 عيسى د. علي ساسي أ.          رجب بشيرعكره .د           أحمد المبروك النويصري م. 
 الأكاديمية الليبية         الزنتان كلية الهندسة جامعة            الأكاديمية الليبية

 

 ص :الملخ
مشكلة عالمية تعاني   وما صاحبه من أمتداد عمراني عشوائي متسارع أصبحت  السكاني المتزايدإن ظاهرة النمو  

الأضعف اقتصادا    كونها  ،وضوحا وتعقيدا بالدول النامية والسائرة في طريق النمو. تزداد  مدن العالممنها معظم  
بناء   من  يحصل  لما  الطبيعية  فالنتيجة  واداريا.  سياسيا  استقرارا  التخطيط  فوضوي والأقل  لمعايير  يخضع  لا   ،

للمدينة أو ما يُعرف بالتلوث البصري؛ علاوة على   للنسيج العمراني العام المظهر تشوةمما كان سببا في العمراني 
النظافة   على  المسؤولة  الجهات  من  العديد  اكتراث  وعدم  العامة  والأراضي  الأملاك  على  والتعدي  التجاوازات 

 والمرافق الخدمية مما تسبب في تفاقم المشكلة وزادها تعقيدا.
وعلى    التخطيط المستدام  وتأثيرها على   رفة أسبابهاومعالعشوائي    نستعرض ظاهرة النمو العمرانيوفي هذا البحث  

المستدام ستراتيجيات التخطيط  إ  سنستعرضكما    قتصادية ، الاسياسية ،  الجتماعية ،  الا  سكان المدن من النواحي 
 .الوضع في ليبيا بما هو موجود في بعض الدول المشابهةمقارنة من خلال مقاومتها  وسبل هذه الظاهرة لمعالجة

 كلمات مفتاحية :
عشوائي   عمراني  البصري   -أمتداد  العشوائي    -التلوث  العمراني  المستدام  -النمو   ستعمالاتأ  -  التخطيط 

 .الأراضي

 المقدمة : 
فيييييي يومنيييييا هيييييذا تنوعيييييت الدراسيييييات حيييييول الميييييوارد الطبيعيييييية لليييييدول التيييييي تسييييياهم فيييييي رفيييييع الأقتصييييياد اليييييوطني 

ميييييييييين الأف ييييييييييار  وظهييييييييييرت العديييييييييييدتقنييييييييييين اسييييييييييتخدامها علييييييييييت الأصييييييييييوات بالمحافظيييييييييية عليهييييييييييا ميييييييييين خييييييييييلال 
بأتبييييياع تعريييييي   الحيييييديث عييييين الميييييوارد غيييييير المتجيييييددة ينصيييييبوغيرهيييييا و "كالاسيييييتدامة " والمصيييييطلحات الجدييييييدة 

ومييييين هنيييييا ظهيييييرت أهميييييية متيييييل هيييييذه الدراسييييية التيييييي تعنيييييى بيييييالأرض كميييييورد رئيييييي   .الأميييييم المتحيييييدة ل سيييييتدامة
لحيييييييياة ابنسيييييييان و ييييييياقي المخلوقيييييييات مهيييييييدها ه سيييييييبحانه وتعيييييييالى  لحيييييييياة بيييييييل وأم الميييييييوارد جميعيييييييا. فيييييييالأرضل

ة عليهاوجييييل مواردهييييا غييييير متجييييددة ممييييا يتطلييييب ميييين الأنسييييان تنميتهييييا وحباهييييا بمييييوارد بييييتى يتطلييييب المحافظيييي
المحيييييييدد فيييييييي الاسيييييييت لال الأمتيييييييل للميييييييوارد  والمحافظييييييية عليهاوابستربييييييياد بتعريييييييي  الأميييييييم المتحيييييييدة ل سيييييييتدامة

 .المساس بحق الأجيال القادمة في العيش ال ريمدون 
أ الجميييييع فييييي بحتهييييا وتقاميييية النييييدوات وور  و ييييد ا  والاسييييتدامة ميييين أبييييرز المفييييا يم الحديتيييية التييييي ظهييييرت مييييؤخر 

وهييييييي ليسييييييت نتيجيييييية  ةو متطييييييور  ةحييييييياة مسييييييتمر لطريقيييييية وميييييينهج  هيييييييوالاسييييييتدامة بشييييييكل عييييييام  .حولهيييييياالعمييييييل 
جلييييية وطويلييييية آسياسيييييات تخطيطيييييية محيييييددة ومفهومييييية يمكييييين تحميقهيييييا بعيييييد ميييييدة زمنيييييية معينييييية بيييييل هيييييي أساسيييييا 

 .شكلال سحرية محددة حلولا  تتطلبأكتر منها مشكلة تصميمية  الاجل
 وهو ما تعنى به الدراسة  فإن المدن والمناطق والتجمعات  العمرانيةفيما يتعلق بالاستدامة على مستوى التجمعات  

احتياجات    العمرانية تلبي  وأن  بد  وأهذافه لا  والاق  الأنسان  والاجتماعية  والبيئية  والسياسية  تصادية  التقافية 
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، حيث يتم توفير المأكل والملب  والمسكن بشكل عادل وتوفر خدمات التعليم والصحة بشكل متساوي والفيزيائية
المساحات  لل  ومتاح تتوازن  بحيث  والحدائق  والعمارة  والفن  بالبيئة  الاهتمام  التجمعات  هذه  على  كما  جميع. 

سهلة التواصل متجاو ة للمت يرات    متناسقةون هذه المدن  مع البيئة المبنية، و حيث ت   بالبيئة الطبيعية  الخضراء
عن النمو العمراني المتسارع ومدى تأثيره على   صورة لتعطي الدراسة هذه جاءت السبب لهذا   بشكل سريع ومرن.
 للأراضي إست لالأفضل   إلى وصولا التخطيطية الاستعمالات تحقيق ما تهدف إلية من خلال التخطيط المستدام

ا بالديناميكية تتميز الأرض وان استعمالات خاصة  الأرض تعتبر فاستعمالات  المت يرة المجتمع لاحتياجات تبع 
المدي الضروري  من فانه لذلك السكان لاحتياجات فعل ردة أرض  لاستعمالات  التخطيطية  بالمعايير  نة  التقيد 

 المنافسة والمفاضلة من خلال للمجتمع والاقتصادية الاجتماعية للسياساتالفاعل والقرية وغيرها من خلال الدور  
 .الوظائف حركة في ودورها المدينة داخل  المختلفة الأنشطة بين

 مشكلة البحث : 
بعض الدول على معالجة ظاهرة النمو العمراني    تتناول مشكلة العصر جراء النمو السكاني المتزايد وعجز موارد

للمدينةالمتسارع الذى بهدتة البلاد والذي أنعك   العشوائي   دون    سلبا بالزحف العشوائي على النسيج العمراني 
 . للحد من هذه الظاهرة و الأخص في هذه الاوقات التي تمر بها بلادناستعمالات الأراضي ب التقيد
هذه  ن  إ فهنا  ومن   لأ  في تتمحور  الدراسة  أهمية  الحالي  التي الواقع  والصعو ات  والمشاكل  الأراضي  ستعمالات 

 .  ابستدامةووصولا لتحقيق تواجهها 

 أهمية البحث :
 ت من أهمية البحث في الأتي : 

 .تعري  عام بما ية ابستدامه -1
 .التخطيط المستدامالعمراني المتسارع وأثرة على   توضيح مدى خطورة النمو -2
 .التطرق للعديد من الدراسات المشابهه بالتخطيط المستدام -3
 . " هذه الظاهرة بالأستقرار " سياسيا وتداريا وتنظيميا علاقةتوضيح  -4

 أهداف البحث : 
الدراسة إلى   التخطيط العمراني المستدام لأستعمالات  معايير  فى    ثالتعري  بمفهوم الأستدامة والبحتهدف هذه 

 .التخطيط المستدام مستهدفات لأجل تحقيقأستراتيجية واضحة المعالم لوضع وصولا الأراضي ، 
 : تحقيق عدد من الأهداف أهمها البحث إلى كما يسعى 

 . المحافظة على البيئة والموارد والحد من التلوث -1
وتنعكاساته على    المتسارعوضع تصور واضح للمسئولين عن التخطيط بالدولة عن حجم النمو العمراني   -2

 . مخططات المدن والقرى 
   .تعري  بالمشاكل العالقة وتيجاد الحلول المناسبةثم التطوير أستخدام الأراضي  -3
 .(المبنية  )الطبيعية العمرانية ستدامةالاتحقيق  -4
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 منهجية البحث :
ال تب ووسائل علمية   كا  البيانات  جمعالبحث اعتمدت الدراسة المنهج الوصفي الذي يهدف إلى    أهداف  ولتحقيق

منها رسمية  المرافق   "  وجهات  الأسكان  مصلحة  و  والجسور  الطرق  ومصلحة  العمراني  التخطيط  مصلحة 
 .والهيئة العامة للبيئة "ومصلحة المساحه ووزارة الحكم المحلي 

 
سييييتخدام الأراضييييي لا لالهييييا ترتيييييب وتنظيييييم معقييييول ومناسييييبعملييييية يييييتم ميييين خهو  العمرانففففيتعريففففت التخطففففيط 

 .[1]  .هذه الظاهرة من مصادرها المختلفة وتحليلها وتحديد

   العمرانيأهداف التخطيط 
 لتحقيق مجموعة من الأهداف أهمها :  العمرانييسعى التخطيط  

جميلة   والأرتقاء بها لتصبح المحيطة بابنسان لتساهم في حيويته ونشاطةتحسين البيئة الطبيعية  - 1      
 .تؤدي وظيفتها على الوجه الأكمل ووصحية 

 .تحسين وتنمية المنفعة العامة للسكان في المرتبة الأولي -2

 .التنسيق بين السياسة العامة و ين عمليات التنمية التي يقوم بها أفراد المجتمع -3

الصائبة لمعالجة قاعدة بيانات فنية تمكن المسؤلين في أعمال التخطيط العمراني من إتخاذ القرارات توفير  -4
 [2]  .ظاهرة ابمتداد العمراني العشوائي

 :   الأراضي ستعمالاتتعريت أ
 استعمالات الأراضي منها :   لمصطلحأكتر من تعري   هناك

إلى   لوصول اعدة استعمالات للأرض حسب الأولوية والحاجة لضمان بين   المفاضلةمن مشتق  تعري   -1
 [3] أفضل الاستعمالات للأرض.

القرارات  لاتخادوضع توصيات تتعلق برصد الأماكن المناسبة للأستخدامات ابنسانية المختلفة وذلك  -2
 [4]تخصيص الأراضي للأغراض العامة والخاصة. ل  ذات العلاقةالعقلانية 

وتنفيذها بهدف إيجاد استخدام   هو حزمة من الخطوات ابجرائية المتسلسلة والمترابطة التي يجري إعدادها  -3
 [4]أمتل للأرض من خلال دراسة وتقييم جميع العوامل الاقتصادية والطبيعية القائمة ذات العلاقة. 

 [5]هو اهتمام بأنماط استعمال الأرض فى الارضيات والطوابق المختلفة وطرق عرض هذه الاستعمالات.  -4

 مفهوم تخطيط استخدامات الأرض :
لم يأت هذا التخطيط لمجرد  .عملية استخدام الارض معقدة مقارنة ب يرها من عمليات التخطيطتعتير 

  .[4] .الوصف ، وتنما لصعو ة دمج العمليات الاجتماعية والاقتصادية والطبيعية في عملية الأستخدام
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مناسبا   ماراه  حسب  كلا  الارض  استخدام  تخطيط  مفهوم  العلماء  من  ال تير  سكانهو   لمنطقةعرف    ا عدد 
وحاجتهم من الاستخدام ونحن لانختلف عنهم من حيث الاستخدام ، ويمكن لنا أن نضع مفهوم قريب من 

 . المعنى عند قراءة العنوان

ان مفهوم تخطيط استخدام الأرض هو استخدام منطقي وسليم وعقلاني لأي مساحة من الأرض دون أن  
   .وء في الأستخداميكون هناك استخدام على حساب استخدام اخر أو س

 :  الأراضي ستعمالاتأ أهمية تخطيط
 يمكن الحديث عن أهمية تخطيط استعمالات الاراضي في اطار النقاط التالية :

السيييييكان ، ليييييذلك فيييييإن معرفييييية كيييييي  يتزاييييييد السيييييكان وأيييييين يتزاييييييدون هيييييي  عيييييددالزييييييادات المسيييييتمرة فيييييي  -1
 .أمور مهمة بالنسبة لمخطط استعمالات الأراضي

 .محدودية مساحة الأرض في دول العالم المختلفة -2
 .المحافظة على الموارد الطبيعية بكل عناصرها -3
دام الأرض كالتنييييياف  الت ليييييب عليييييى ال تيييييير مييييين المشييييياكل التيييييي تييييينجم عييييين الت ييييييير فيييييي أنمييييياط اسيييييتخ -4

 بين الأستخدامات المختلفة.
 الحضييييييييريةتييييييييدهور الأراضييييييييي الزراعييييييييية ومصييييييييادر المييييييييياه وال ابييييييييات وظهييييييييور ال تييييييييير ميييييييين المشيييييييياكل  -5

 .كالأزدحام
 .الض ط المتزايد على الخدمات والمرافق العامة والحاجة لمزيد منها نتيجة لزيادة عدد السكان -6
يييييينجم عنيييييه مييييين زييييييادة الطليييييب عليييييى الأراضيييييي للأسيييييتعمالات التطيييييور السيييييريع فيييييي حيييييياة السيييييكان وميييييا  -7

 .المختلفة
 .تحقيق العدالة الاجتماعية في مجال توزيع الأعمال والوظائف لجميع المناطق -8
الحاجييييييية إليييييييى ت ييييييييير الوضيييييييع القيييييييائم بتطيييييييوير إدارة الأرض مييييييين خيييييييلال أنمييييييياط تعميييييييل عليييييييى ت ييييييييير  -9

الظيييييييروف الأقتصيييييييادية والأجتماعيييييييية الطبيعيييييييية السيييييييائدة إليييييييى الأفضيييييييل ومنيييييييع حيييييييدوث ت يييييييييرات غيييييييير 
 [4] .مرغو ة من قبل السكان

 مبررات تخطيط استخدامات الأرض وأهدافه :

النوع من  لمتل هذا  ابنسانظهر الاهتمام يتخطيط استخدام الأرض نظرا لأهمية هذا الموضوع وحاجة 
 وجوهريةنتيجة لذلك هناك مبررات  .استخداماته للأرض وتنوعحاجة الانسان  ماأدى لازدياد .ابستخدام
 . [4] .نذكر منها

الخدمات الاجتماعية والصحية والتجارية  و  العامة تحقيق العدالة الأجتماعية سواء في مجال المرافق -
 . لجميع الطبقات والشرائح داخل المجتمع
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 العمرانيةوظهور ال تير من المشاكل  مربدتأكل الاراضي الزراعية واست لال مصادر المياه بشكل غير  -
كالأزدحام وعجز مستخدمي الارض عن الت لب على هذه المشاكل ضمن الأس  العلمية  

 . والموضوعية
والت لب علي  ميزان الحواضر وكي  نقيدة لوضعه الصحيح إدارةيساعد تخطيط استخدام الأرض في  -

 .ن التناف  غير المت افئع المشاكل الناجمة 
 .ابستدامة لتحقيقأهمية المحافظة على مواردنا الطبيعية  -
 . ل ل فرد  ةتقدير حاجات الأنسان من كل استخدام ضمن المعايير العالمية المخصص -
 . ل نسانوالمستقبلية للسكان وتقييم قدرة الأرض على توفير تلك الحاجات  يةنالآتقدير الحاجات  -
 .إحداث ت ييرات مناسبة ومنع حدوث الت يرات السالبة -
   .مرت بها الدول الأخرى الأستفادة من التجارب التي  -

 استخدامات الأرض المؤثرة فيالعوامل 
 هناك عدة عوامل من أهمها :  

 العوامل السياسية :  -1
 العوامل الاقتصادية :  -2
 العوامل الاجتماعية :  -3
 العوامل التقافية : -4
 العوامل ابدارية والتخطيطية : -5

 : التعريت بالعشوائيات والنمو العشوائي 
جييييياء فيييييي تعريييييي  المعهيييييد العر يييييي بنمييييياء الميييييدن لظييييياهرة العشيييييوائيات أنهيييييا: منييييياطق أُ يميييييت مسييييياكنها بيييييدون 
تيييييراخيص ولا تتيييييوافر فيهيييييا الخيييييدمات والمرافيييييق الحكوميييييية لعيييييدم اعتيييييراف الدولييييية بهيييييا. أميييييا ميييييا نيييييتج عييييين نيييييدوة 

ن العشيييييوائي هيييييو: م بالر ييييياط أن السيييييك1985)ظييييياهرة السيييييكن العشيييييوائي وأحيييييياء الصييييي يح( التيييييي أُ يميييييت عيييييام 
المعمييييول بهييييا ويشييييمل ذلييييك القييييوانين العمرانييييية والصييييحية  وتشييييريعات المبييييانيكييييل سييييكن يُبنييييى مخالفييييا لقييييوانين 

 والسلامة العامة وغيرها من المعايير.
التيييييورة الصيييييناعية بييييالقرن التاسيييييع عشييييير،  كأحيييييد مسيييياوي مفهيييييوم ابسيييييكان العشييييوائي عالمييييييا  و شييييكل عيييييام بييييرز

المأهوليييييية بييييييه عييييييدة تسييييييميات منهييييييا السييييييكن القزمييييييي والسييييييكن اللاقييييييانوني ومييييييدن  وقييييييد أُطلييييييق علييييييى المنيييييياطق
الصيييي يح  والأكييييواف..ال . فييييي كييييل الأحييييوال المبيييياني فييييي المنيييياطق العشييييوائية هييييي تمتيييييل للجهييييود الذاتييييية ميييين 

، وتشييييييير ابحصييييييائيات ان أكتيييييير مييييييين همطييييييرف أصييييييحابها اللييييييذين اعتمييييييدوا علييييييى أنفسييييييهم فيييييييي بنيييييياء مسيييييياكن
عييييالم التالييييث هييييو ميييين هييييذا النييييوع  ممييييا جعييييل ميييين هييييذه الظيييياهرة قضييييية اجتماعية إنسييييانية % ميييين إسييييكان ال95

 بالدرجة الأولى علاوة على البعد الاقتصادي.
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 استخدامات الأرض : مخاطر عشوائية
تؤدي العشوائية في استخدام الارض إلى العديد من المشاكل الأقتصادية والاجتماعية والبيئية والتخطيطية 

تعمل على بيخوخة المدن والأحياء وتدهورها وطرد بعض الأستخدام الأقل جودة ومنافسة مقابل  اكما أنه
الأستخدام الأخر كتراجع الاستخدام السكني مقابل الأستخدام التجاري والأنشطة ابدارية و خاصة في وسط 

 وأهم هذه المخاطر هي :  .المدينة

 المخاطر البيئية والصحية :  -1
 الأقتصادية : المخاطر  -2
 المخاطر الأمنية : -3
 المخاطر ابجتماعية : -4
 المخاطر العمرانية وتشويه النسيج العمراني :  -5
 تناقص وتصارع أستخامات الأرض :  -6

وت يييييون أكتييييير  تعقييييييداتيييييزداد  .إن ظييييياهرة النميييييو العمرانيييييي العشيييييوائي مشيييييكلة عالميييييية تعييييياني منهيييييا معظيييييم الميييييدن
صيييييييادا والأقيييييييل اسيييييييتقرارا سياسييييييييا وادارييييييييا وتنظيمييييييييا. فالنتيجييييييية وضيييييييوحا بيييييييدول العيييييييالم النيييييييامي، الأضيييييييعف اقت

ويكيييييون سيييييببا  غيييييير مييييينظم، لا يخضيييييع لمعيييييايير التخطييييييط العمرانيييييي فوضيييييوي  الطبيعيييييية لميييييا يحصيييييل مييييين بنييييياء
والتعيييييدي  التجييييياوزات؛ عيييييلاوة عليييييى  مبابيييييرا فيييييي التليييييوث البصيييييري ل اميييييل النسييييييج العمرانيييييي للمدينييييية أو القريييييية

النظافييييية والمرافيييييق الخدميييييية بالعامييييية وعيييييدم اكتيييييراث العدييييييد مييييين الجهيييييات المسيييييؤولة عليييييى الأميييييلاك والأراضيييييي 
 مما تسبب في تفاقم المشكلة وزادها تعقيدا.

 : ة المستدام التنمية
الل ة تعني الأستمرارية. وكلمة "أستدامة" مصطلح    "مستدام"كلمة   اف الأجتماعية دعن مزيج من الأه  يعبرفي 

التلاثة الأجتماعية والأقتصادية والبيئية تتذاخل في  والأقتصادية   المتحققة معا ، حيث أن هذه الأهذاف  والبيئية 
التعامل مع كل واحدة منها وأهمال  الواقع بصورة مركبة ومعقدة وغير متوقعة و التالي لايمكن الفصل بينها أو 

 .الباقي ، ويرتبط بالأستدامة أصطلاح " التنمية المستدامة "
 

 :  تعريت التنمية المستدامة
حيت عرف   [6] . 1987عام     Brundtlandويعد أبرز تعري  للتنمية المستدامة هو الوارد في تقرير برندتلاند  

الأجيال القادمة على    حقالتنمية المستدامة على أنها " التنمية التي تلبي أحتياجات الأجيال الحالية دون أهدار  
 .تلبية احتياجاتها الخاصة والعيش بكرامة بنف  المقدرة المتاحة للأجيال الحالية "

العيش ضمن حدود   في ظل  البشرية  الحياة  في جودة  والتحسين  التطوير   " للأستدامة هي  أخر  تعري   وهناك 
 [6] . مايستطيعه النظام ابيكلوجي والبيئي " 
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 : المستدامالتخطيط 
وصولا لتحقيق التخطيط المستدام فإن ذلك يتطلب ت اتف جهود القائمين بأعمال التخطيط لمستوياته مع مراعاة 

 :عدة مفا يم منها 
بحيييييييث توضييييييع المخططييييييات والسياسييييييات التخطيطييييييية علييييييى جميييييييع المسييييييتويات  إدراك مفهففففففوم الم يففففففا : -

مسيييييتوى المجييييياورة والمبنيييييى المنفيييييرد(، كميييييا انيييييه لابيييييد ل نيييييزولا والأقليميييييي الفرعيييييي المحليييييي)وطنيييييي، إقليميييييي، 
مييييييين دراسييييييية الييييييينمط المعمييييييياري للمشييييييياريع المزميييييييع بنائهيييييييا وفيييييييق اتجاهيييييييات التنميييييييية التخطيطيييييييية. فتحقييييييييق 

عليييييى مسييييتوى المدينييييية وابقليييييم دلييييييل علييييى نجييييياح إسييييتراتيجية التنميييييية العمرانييييية كونهيييييا الاسييييتدامة العمرانييييية 
لتيييييييوفير المسييييييياكن لت طيييييييية الوحيييييييدة الأوسيييييييع القيييييييادرة عليييييييى اخيييييييذ الاحتياجيييييييات الأساسيييييييية بعيييييييين الاعتبيييييييار، 

، العجييييييز القييييييائم فييييييي الوحييييييدات السييييييكنية ولسييييييد إحتييييييياا الأسيييييير الجديييييييدة لمواكبيييييية النمييييييو السييييييكاني المتزايييييييد 
وتعييييييييادة تأهيييييييييل المنيييييييياطق العمرانييييييييية ضييييييييمن خطييييييييط التنمييييييييية المسييييييييتقبلية. بشييييييييكل عييييييييام دراسيييييييية التييييييييأثيرات 
الاجتماعيييييية والاقتصيييييادية إليييييى جانيييييب التيييييأثيرات البيئيييييية هيييييو أمييييير مهيييييم لتحقييييييق التنميييييية العمرانيييييية الجدييييييدة 

 المستدامة.
تصيييييميم المبيييييياني.  إن تصييييييميم المسييييياحات المفتوحيييييية لا يقيييييل أهميييييية عيييييين تصفففففميس المسففففففاحات المفتوحفففففة: -

فييييالطرق  .لتوزيييييع وتنسيييييق كتييييل المبيييياني المقاميييية عليييييهفييييالموقع العييييام لأي مشييييروع عمرانييييي يعتبيييير الأسيييياس 
ومحطييييييييات وقييييييييوف السيييييييييارات، الملاعييييييييب، السيييييييياحات والمنيييييييياطق الخضييييييييراء جميعهييييييييا إلييييييييى جانييييييييب الُ تييييييييل 

 .العمرانيةالبنائية تُشكل الصورة النهائية للمخططات 
والمنييييياطق الخضيييييراء بالميييييدن والتجمعيييييات السيييييكانية بمتابييييية الرئييييية لجسيييييم ابنسيييييان، فهيييييي إن أهميييييية الحيييييدائق 

التيييييي تعميييييل عليييييى تلطيييييي  المنييييياف بيييييالأجواء الحيييييارة، وهيييييي الأمييييياكن التيييييي تعيييييزز التنيييييوع الحييييييوي وتعطيييييي 
فرصييييية الراحييييية والرفا يييييية للسيييييكان والميييييارة. للأهميييييية يجيييييب أن تصيييييمم بحييييييث ت يييييون نقطييييية جيييييذب عمرانيييييية 

 ئمة لمختلف الأعمار.وأن ت ون ملا
للوصيييييول إليييييى التخطييييييط العمرانيييييي السيييييليم والمسيييييتدام ييييييتم دراسيييييية شفففففبكة النقفففففل والموا ففففف ت:   تخطفففففيط -

خطيييييوط النقيييييل والمواصيييييلات منيييييذ بدايييييية وضيييييع المخططيييييات التنظيميييييية. فهيييييي الشيييييرايين التيييييي تتيييييدفق بييييييدم 
إن اسيييييييتخدام النقيييييييل  .نالحيييييييياة فيييييييي جسيييييييم المدينييييييية والاهتميييييييام بهيييييييا يعنيييييييي الاهتميييييييام بكيييييييل أطيييييييراف العميييييييرا

والحييييييافلات ال هر ائييييييية  والسيييييييارات والمواصييييييلات العاميييييية الصييييييديقة للبيئيييييية  وتشييييييجيعها كالييييييدراجات الهوائييييييية
يقلييييييل ميييييين نسييييييبة التلييييييوث البيئييييييي النيييييياتج عيييييين عييييييوادم السيييييييارات واحتييييييراق الوقييييييود، كمييييييا انييييييه يخفييييييف ميييييين 

 الازدحام الناجم عن استعمال المركبات الخاصة.   
المنييييياف مييييين الأميييييور المهمييييية الواجيييييب مراعاتهيييييا فيييييي بيييييرامج التنميييييية المسيييييتقبلية  نفففففاح المحلفففففي:تفففففتثارات الم -

علييييييى كييييييل المسييييييتويات التخطيطييييييية. لقييييييد كانييييييت المييييييدن والمبيييييياني القديميييييية تراعييييييي علاقتهييييييا بالمنيييييياف ومييييييواد 
لا انيييييه البنييييياء والمحييييييط البيئيييييي بقاعيييييدة التجر ييييية والخبيييييرة المكتسيييييبة، وعليييييى اليييييرغم مييييين أن هيييييذا يعيييييد بيييييدائيا إ
 يتطليييييبكييييان يسييييد الحاجيييية فييييي حينييييه، أمييييا اليييييوم وقيييييد تزايييييد عييييدد السييييكان واحتياجيييياتهم المعقييييدة فييييإن ذلييييك 

فييييييي مرحلتييييييي  الصييييييحيحة مييييييع مراعيييييياة المييييييؤثرات المناخيييييييةالمزيييييييد ميييييين الييييييوعي بمفييييييا يم التخطيييييييط الحييييييديث 
التييييي يحتاجهييييا التصييييميم للمحيييييط المبنييييي، متييييال الحاجيييية لمييييياس نسييييبة الرصييييا  فييييي  التخطيييييط والتصييييميم

الهييييواء وال تييييير ميييين ال ييييازات التييييي تميييي  الصييييحة العاميييية للسييييكان. كمييييا يجييييب الأخييييذ فييييي الاعتبييييار تنسيييييق 
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المواقيييييييع، العلاقييييييية المتبادلييييييية ميييييييع المحييييييييط، اختييييييييار أبيييييييكال التصيييييييميم الملائمييييييية وميييييييواد البنييييييياء المناسيييييييبة 
 .( 1بكل ) للمناف. 

 
    [7] .( أستعمالات الأرض لمدينة غريان 1بكل ) 

 العمرانية  الأراضي لاستعمالات المستدام التخطيط
 طرق مسح استخدامات ظهرت أن ومنذ العشرين القرن  بدايات في حديتا الأرض استخدامات بمفهوم الاهتمام بدأ

 تعريي  عليه يمكين.للأرض وابدارة الأمتل الموارد تخطيط بهدف التنموية المشاريع من العديد خلال من الأرض
 المجتمعيات تنظييم تهيدف إليى التيي المتتابعية المنطميية النشياطات مين مجموعية بأنيه الأرض اسيتخدام تخطييط
 .محددين وزمان مكان في ووظائفها التجمعات البشرية أنماط بين القائمة العلاقات وفهم دراسة خلال من البشرية

المعايير التخطيطية والتصميمية اللازمة للفصل بين مناطق المخطط ومراعياة  على التعرف من للمخطط لابد لذا 
 .معطياتة الطبيعية والتقافية

 المتنافسية والمختلفية الاسيتخدامات بيين ليلأرض ومتيوازن  صيحيح توزييع هيو الأرض اسيتخدام تخطييط أن كميا
 وضيع عين عبيارة بأنهيا ويمكين تعريفهيا .ذات النميو السيكاني السيريع ومسياحة أرضيها قليلية اليدول فيي وخاصية
 التيي العقلانيية القرارات من إطار لتقديم ابنسانية المختلفة للاستخدامات المناسبة الأماكن برصد تتعلق توصيات

 منهجيي تقيييم بأنيه رضالأ اسيتعمالات تخطييط يعيرف كميا .العامة والخاصة للأغراض الأراضي تخصيص تقرر
 مستخدمي وتشجع تساعد بطريقة والاقتصادية والاجتماعية الطبيعية وللعوامل واستخداماتها القائمة للأرض منظم

 .البيئة على وتحافظ السكان حاجات وتلبي ابنتاا من تزيد مستدامة استخدام أنماط اختيار الأرض على
 تعد التي المتسلسلة والمترابطة ابجراءات من مجموعة  هو الأرض  استخدام  تخطيط فإن  سبق ما ضوء  على 
 جزء هي المخصصة للعمران الأرض استخدام تخطيط عملية  إن للأرض الوصول للأستخدام الأمتل بهدف وتنفذ
التصورات تقوم باملة تخطيط عملية  من  والتقافية  والاجتماعية وابدارية العمرانية للتنمية المستقبلية بوضع 

 .المستقبلية الأرض استخدامات وأنماط والخدمية والبيئية والاقتصادية
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 أبرزها: ومن متعددة، فهي الأرض استخدامات تخطيط أهداف أما
 الحليول للمشياكل وتيجياد تلبيتهيا عليى الأرض قيدرة وتقيييم للسيكان والمسيتقبلية الحاليية الحاجيات تقيدير -

 .والمتوقعة الحالية
 الأجييال الحاليية و يين والعامية الفرديية المصيالح بيين المتنافسية للاسيتخدامات المناسيبة الحليول وضيع -

 .والمستقبلية
 .التنمية وتوجيه القائمة الحاجات ببباع المستدامة الحلول عن لبحث -
 .السكان لحاجات الملائم والناجح المتقدم التخطيط تحقيق -
 .المجال هذا في الدولية التجارب من الاستفادة -

المتزايد دوليا واقليميا في ظل محدودية    السكاني للنمو نتيجة التخطيط من  النوع بهذا الاهتمام ازداد  وقد
العمرانية ما كان سببا في ظهور هذا  المسكن   في  الاجتماعية العدالة لتحقيق التوجه  الموارد والمساحات  توفير 

الخدمات وتحسين الأراضي الزراعية لتوفير ال داء وتوجيه النمو  الصحي وتيجاد فر  العمل من خلال تطوير  
اور مدروسة من خلال تحسين وتطوير إستخدامات الأراضي والت لب على المشاكل حوابمتداد العمراني نحو م

 . [4] القائمة 
 :الأساسية لتخطيط إستخدام الأرض مايلي  ئالمباد ومن

 يخيدم اليوطني بميا الاقتصياد فيي معينية وظيفية تيؤدي أن لابيد أرض قطعية ف يل :الأمثفل الاسفتخدام مبدأ -
 .الحديث والمستدام التخطيط على التأكيد مع ممكنة منفعة أقصى وتحقيق العامة المصلحة

الأراضي  جراء ندرة الواحدة القطعة استخدامات تتعدد بأن :الاستخدام تعدد مبدألأما العوامل التي تتحكس  -
 .والخدمات الجيدة
تميل  الموقع  طبوغرافية :وأهمها العوامل  من مجموعة  فهي  الأرض  استخدامات أما  الأنشطة حيث 

 عليها، المقامة للمباني ومدى تحملها التربة تركاب  ،المواصلات طرق  من والقريبة السهلية المناطق في لت ون 
 تفرض ما عادة والتي والنقل المواصلاتطرق   المكاني، الحيز نف  على المختلفة الاستخدامات بين المنافسة
في  وتوجه الاستخدامات من معينة أنماطا العمرانية  بالأراضي  الاستخدامات  وتحرك  العمراني  الامتداد  محاور 

 عن البعد  والقرب أو والطلب للعرض تبعا الأرض  يمة وتحدد ، نطاق النسيج العمراني لمخططات المدن والقرى  
 والمجاور السائد نمط الاستتمار في  الت ير تأثير ال ، ..السكانية وال تافة  والوظيفة والطبوغرافية العمرانية  كزاالمر 

 [4] . العامة وتوزيع المرافق السكان حياة في يؤثر الذي الت نولوجي التقدم  للاستخدام،

 :  الأراضي لاستعمالات المستدام سياسات التخطيط
 وعمودييا أفمييا وتمتيدادهاالمدن  حجم في متزايدا نموا للأفراد جذب كعامل وتطورها الصناعية التورة ظهور واكب 

زييادة  مين صياحبها وميا مين الميدن والتجمعيات العمرانيية المجياورة إليى الميدن ال بيرى  صياحبتها التيي الهجيرة نتيجية
ما أدى لظهور أحزمة الفقر وتنتشار المنياطق التيدهوره عمرانييا والأحيياء  السكان عدد في مخططة أو متوقعة غير

 فيي الأرض مشاكل استعمالات بدأت الوقت ذلك ومنذ .ستعمالاتالا وتداخل والأو ئة وانتشار الأمراضالمختنقة 
 و الطبيعيية منهيا فيهيا الميؤثرة واسيتعمالاتها والعواميل بيالأرض تهيتم التيي الدراسيات مين العدييد وظهيرت التزاييد
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لتصيبح  نموهيا واتجاهيات البيئية العمرانيية عليى سيلبي مين تيأثير ذليك كيل يرافيق وميا الاجتماعيية و الاقتصيادية
 .محددات ومعوقات نحو تحقيق أهذاف التنمية العمرانية المستدامة

التورة الصناعية وماأفرزته من مشاكل عمرانية ) إجتماعية وتقتصادية و يئية ( ظهرت الحاجة   ومن  يام
المصياحبة لنميو سيكانها وامتيداد عمرانهيا لتحقييق حاجياتهم مين مسيطحات الملحة بيجياد حليول لمشياكلها العمرانيية 

الفصيييل بيييين  حيييال دون  السيييكنية ، و سيييبب التليييوث النييياتج مييين المصيييانع الأوليييى أسيييطحهاالمبييياني الخدميييية و يييين 
  [8]  .الاستعمالات السكنية عن الصناعية ضرورية لحمايتها وأصبحت معيارا تخطيطيا

 : لأستعمالات الأراضي   المستدام التخطيطاستراتيجيات 

قبيل النياس فيي المسيتقبل القرييب لتيزودهم يعنى تخطيط استعمال الأرض بيالتخطيط النشيط ليلأرض لتسيتخدم مين  
هذه الاحتياجيات التيي تتنيوع بيدءا مين منتجيات ال يذاء وحتيى الأمياكن التيي يعيشيون فيهيا ومين مواقيع   .بأحتياجاتهم

 .ابنتاا الصناعي إلى أماكن الراحة والأسترخاء للاستمتاع بالمناظر الطبيعية الجميلة
لتييييي تمتييييل بعييييدي تخطيييييط اسييييتعمال الأرض ) التخطيييييط الفيزيييييائي ويضييييم تخطيييييط اسييييتعمال الأرض التوجهييييات ا

ويضييييم التخطييييط المسييييتدام  .والمخططيييات المعدلييية ( والاسييييتدامة ) الاسيييتدامة البيئييييية والأقتصيييادية الاجتماعيييية (
 لاستعمالات الأرض كل من :

  .التخطيط الفيزيائي بوضع السياسات المتنوعة وأماكنها -1
 .المتنوعة وأماكنها التخطيط لاستعمالات الأرض -2
 .مخططات لتحسين الفراغات -3

وذلك لتحقيق حماية المصادر الطبيعية على المدى الطويل والاستخدام الأمتل لها وهي ) الأستدامة البيئية ( 
 [9]. احتياجات وطموحات الأجيال الحاليةو توافق ين أ، إضافة للاستدامة الاقتصادية الاجتماعية 

 ة :ولتحقاق الأستدامة في مجال التخطيط يمكن انتهاج كل من السياسات التالي
 مسيييييطحات خضيييييراء وحيييييل مشييييياكل الأزدحيييييام الميييييرورى ) عييييين طرييييييق  العمرانييييييتقلييييييل التتشيييييتت  -1

 معدل ال تافة في ضواحي المدن والقرى (  ورفعداخل المدن وزيادة جاذبية البيوت 
معييييييدل ابنتيييييياا المحلييييييي وتلبييييييية حاجيييييييات السييييييكان وخلييييييق  ميييييينللرفييييييع التقليييييييل ميييييين المسييييييافات )  -2

، إتبييييياع سياسييييية فيييير  عميييييل بتوظييييي  المهيييييارات ميييييع تقليييييل المسيييييافة بييييين البييييييت ومقييييير العمييييل 
تنموييييية مختلطيييية وزيييييادة السييييكان فييييي مراكييييز التوظييييي  ال بيييييرة وزيييييادة التنمييييية فييييي القييييرى لتقليييييل 

 جديدة متوازنة (  نيةعمرا إيجاد مجتمعات لأجل ال برى الاعتماد على المدن 
ابييييييييية واقتصيييييييييادية ) بزييييييييييادة تركييييييييييز التنميييييييييية ذمواصيييييييييلات عامييييييييية جوسيييييييييائل السيييييييييعي لايجييييييييياد  -3

العامييييية ، التوفييييييق بيييييين اسييييييتعمال  المواصيييييلات للاسيييييتعمالات المختلطييييية فيييييي مراكيييييز وتقاطعييييييات
، زييييييييادة ال تافيييييييات  الميييييييروري  الأرض والمواصيييييييلات العامييييييية لتحقييييييييق تيييييييوازن أكتييييييير فيييييييي التيييييييدفق

 مواصلات العامة المحسنة ( لت ملة ال
الطليييييب عليييييى اليييييرحلات ، إعيييييادة تشيييييكيل  مييييين خيييييلال تقلييييييلالطيييييرق )  ييييييةمرور الحركييييية التقلييييييل  - 4

بحييييييث تقليييييل مييييين اليييييرحلات فيييييي المواصيييييلات الخاصييييية ، تقنييييييين الاعتمييييياد عليييييى  العمرانييييييةالمنييييياطق 
السييييييييارة خيييييييارا القيييييييرى واسيييييييتبدالها بالمواصيييييييلات العامييييييية الجماعيييييييية وتقنييييييييين المواقيييييييف فيييييييي أمييييييياكن 
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العميييييييل ، تسيييييييعير اسيييييييتعمال الطرييييييييق فيييييييي المسيييييييارات المزدحمييييييية ، تقلييييييييل مواقيييييييف السييييييييارات وزييييييييادة 
 للمشاة (. فسيحة ومريحةممرات توفير  ,عامة ائب حيث تتوفر المواصلات الالضر 

 حالات دراسية طبقت مفاهيس الاستدامة أمثلة ل
ثيييييم لات حييييالات دراسيييييية عالميييييية طبقيييييت مفييييا يم وأسيييييتراتيجيات التخطييييييط المسيييييتدام ، تلييييي فيمييييا يليييييي إسيييييتعراض 

،  هييييي مقاطعيييية لويييييد كروسييييينج ببورتلانييييدو الأبييييرز فييييي مجييييال التخطيييييط العمرانييييي المسييييتدام ، أختيارهييييا كونهييييا 
 .ومدينة مصدر بابمارات العر ية المتحدة  ومدينة دونج تان بجمهورية الصين

( يوضيييييح مقارنييييية بيييييين ثيييييلاث ميييييدن مختييييياره للدراسييييية كأمتلييييية عالميييييية هيييييي لوييييييد كروسيييييينج ومدينييييية  1جيييييدول ) 
 [10]مصدر ودوا تان. 

 مدينة دونج تان مدينة مصدر مقاطعة لويد كروسينج  وجه المقارنة 
ميييييييين حيييييييييث 
تحقيييييييييييييييييييييييييييييق 
مسيييييييييييتهدفات 
التخطيييييييييييييييييييط 
 بعيد المدى  

تقليييييييييل الأثيييييييير البيئييييييييي السييييييييلبي 
ميييييييع أسيييييييتمرار التطيييييييوير عليييييييى 
أوجيييييه خيييييلال الخمييييي  وأر عيييييين 
سييييينة المقبلييييية ، وتنفييييييد مخطيييييط 
عمرانييييييييييي مسييييييييييتدام بابضييييييييييافة 
لعمييييييييييل مشييييييييييروع محفييييييييييز فييييييييييي 
المقاطعيييييييه ، أى خليييييييق منطقييييييية 
دراسييييييييييية تعييييييييييد نمييييييييييودا بيئييييييييييي 
واقتصييييييييييادي مسييييييييييتدام يحتييييييييييذى 

    .به

مدينييييييييييية صيييييييييييفرية الأثييييييييييير 
ال ر ييييييييييييييييييوني ،وصييييييييييييييييييفرية 

لفييييات ، ووسييييائل نقيييييل المخ
مسيييييتدامة وصيييييديقة للبيئييييية 
، ميييييييييييييع الحفيييييييييييييا  عليييييييييييييي 
المييييييييييييييييوروث الحضيييييييييييييييياري 

 .والتقافي والتنوع الحيوي 

تطييييوير قييييرى منطقيييية دوا 
تييييييان وتنشيييييياء مدينيييييية دوا 
تييييييييان المسييييييييتدامة لت ييييييييون 

 .متالا يحتذى به

ميييييييين حيييييييييث 
تطبيييييييييييييييييييييييييييييق 
اسيييييييييييييتراتيجيا
ت تخطييييييييييط 

 مستدام 

أسيييييييييييتعادة التنيييييييييييوع الحييييييييييييوي  -
 .وال طاء الشجري 

المييييييييييياه واعييييييييييادة اسيييييييييييتخامها  -
والعيييييش ضييييمن مايهطييييل عليييييى 

 .المنطقه من أمطار
الطاقييييييييييييييية مييييييييييييييين مصيييييييييييييييادر  -

متجيييييييييييييييدده والعييييييييييييييييش ضيييييييييييييييمن 
مايسييييييييقط علييييييييى المنطقيييييييية ميييييييين 

 .أبعة الشم 
تيييييييييييييييييييييييييييييييوفير واسيييييييييييييييييييييييييييييييتبدال  -

أسيييييييييييييييييييييتعمالات الأراضيييييييييييييييييييييي ) 
 .الاستعمال المختلط (

 

نميييييوذا  التصيييييميم وفيييييق -
المدينييييييييييييييييييييييييييية العر يييييييييييييييييييييييييييية 
ابسيييييييلامية التقليديييييييية مييييييين 
خييييييييلال مبيييييييياني متضييييييييامة 
و أرتفييييييييييياع لايزييييييييييييد عييييييييييين 
خمييييييييييييييي  أدوار وبيييييييييييييييوارع 
ضييييييييقة وقصييييييييرة لتحقييييييييق 

 .أكتر قدرة من التضليل
 .وسائل نقل مستدامة -
تخ يييييييييييييييض أسييييييييييييييتهلاك  -

الطاقيييييية فييييييي المدينيييييية بمييييييا 
% عييييييييييييييييييييين 75نسيييييييييييييييييييييبتة 

 .متيلاتها

التصييييييييييييييييييييميم علييييييييييييييييييييى  -
اسيييييييييياس ثييييييييييلاث مراكييييييييييز 
للقييييييييرى وبييييييييوارع تشييييييييجع 
عليييييييييى المشيييييييييي ومبييييييييياني 
لاتزييييييييييييييد عييييييييييييين خمييييييييييييي  

 .أدوار
تربييييييييييييييييييد اسيييييييييييييييييتهلاك  -

الميييييييييييييييياه بميييييييييييييييا نسيييييييييييييييبتة 
43%. 
تربييييييييييييييييييد اسيييييييييييييييييتهلاك  -

الطاقيييييييييييييية بمييييييييييييييا نسييييييييييييييبتة 
% ، تقليييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييل 64

ت ثيييييييياني أكسيييييييييد أنبعاثييييييييا
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اسيييييييييييييييتخدام ميييييييييييييييواد البنييييييييييييييياء  -
 .وتحقيق توازن ال ر ون 

تخ يييييييييييييييض أسييييييييييييييتهلاك  -
% 70نسييييييبته المييييييياه بمييييييا 
 .عن متيلاتها

إعيييييييييييييييييييييييييييادة  تيييييييييييييييييييييييييييدوير -
وتسيييييييييييييييييييييييييتخدام بنسيييييييييييييييييييييييييبة 

% مييييييييييييين مخلفيييييييييييييات 100
 .المدينة

 .ال ر ون في الهواء
إعييييييييييييييييييييادة إسييييييييييييييييييييتخدام  -

% مييييييييييييييييين 83وتيييييييييييييييييدوير 
 .المخلفات

الاسيييييييييتعمال المخيييييييييتلط  -
 للأرض.

 
ميييييييين حيييييييييث 
اسيييييييييتعمالات 

 الأراضي 

% غطيييييييييييييييييييياء نبيييييييييييييييييييياتى  30 -
 .يحقق التنوع الحيوي 

% اسييييييييييييييييييييييييييييتعمال أرض  70 -
مخييييتلط السييييكني العمييييل والبنيييييية 

 .التحتية والخدمات

% مخصصييييييييييييييييييييييييية  30 -
 .قامةللسكن واب

% منطقيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييية 24 -
 الأعمال والأبحاث. 

% للأغيييييييييييييييييييييييييييييييراض 13 -
التسيييييييييييويمية والصيييييييييييناعات 

 .الخ يفة
% للخيييييييييييييييييييييييييييييييييييدمات 19 -

 ووسائل النقل.
% للأغيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييراض 8 -

 التقافة والمدنية.
% مخصصييييييييييييييييييييييييييييييييييييية 6 -

لمعهييييييييد مصييييييييدر العلمييييييييي 
 MISTالت نولييييييييييييييييييييييييوجي ) 

). 

% مخصصيييييييييييييييييييييييييية 45 -
للسييييييييييييييييييييييييكن وابقاميييييييييييييييييييييييية 

 .والفراغات المفتوحة
% للتسييييييييييييييييييييييييييييييييييييييوق 24 -

والصيييييييييييييناعات الخ يفيييييييييييييية 
  .والبحث العلمي

% للترفيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييية 16 -
والتقافيييييييييييييييييييية والسييييييييييييييييييييياحة 

  .والفنادق
% للتعليييييييم والبنييييييية 15 -

  .التحتية
 

 
 

 بورت ند   –مقاطعة لويد كروسانج  -1
مجاورة م كانت رؤية هيئة التطوير الأستراتيجي لمقاطعة لويد كروسينج ببورتلاند أن تصبح   2001في عام 

تنوع كبير في وسائل التنقل  و وذات كتافة بنائية مرتفعة ،  [11]. ذات تنوع حيوي واستعمال مختلط سكنية
 .وخارجها والمواصلات داخل المنطقة
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 بورتلاند  –صورة منظورية لمقاطعة لويد كروسينج   –( 2بكل )

 الإمارات العربية المتحدة   –مدينة مصدر 
وكييييذلك المدينيييية الأولييييى  ،[12]تعييييد مدينيييية مصييييدر المدينيييية الأولييييى فييييي العييييالم ذات الأتيييير ال ر ييييوني الصييييفري 

الخالييييية ميييين السيييييارات والخالييييية ميييين المخلفييييات ، وقييييد رفعييييت المدينيييية بييييعار طمييييوح هييييو " الحييييياه والعيييييش وفييييق 
  .أعلى درجات الجودة والراحة وتحقيق ذلك بأقل أثر بيئي ممكن "

 
 [13]ابضاءة الليلية للمباني.   توضحلمدينة مصدر ليلية صورة بانورامية   –( 3بكل )

 الصان   –مدينة دونج تان 
ليييييييتم بموجبيييييية  ARUPومجموعيييييية ميييييين المعميييييياريين  SIICم تييييييم تو يييييييع أتفيييييياق بييييييين  2005فييييييي نييييييوفمبر عييييييام 

 [14]. مدينة دوا تان المستدامة  ل رض تخطيط وتنفيدمنطقة التطوير  
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   .صورة بانورامية لجزء من مدينة دوا تان المستدامة بالصين  –( 4بكل )

 

 ة العالمية لتحقاق تخطيط مستدام المؤشرات ال ياسي
التطور والنماء و ين التوازن بين  تحقيق  ل  تهدفمن خلال استعراض الحالات الدراسية السابقة يلاحظ أنها جميعا  

في   تنوع حيوي  إيجاد  إلى  ذكرها  السابق  المستدامة  المدن  تدعو جميع  ، حيث  البيئة وحمايتها  على  المحافظة 
             .ذلكالبيئة المبنية والحفا  عليه , وتدعو لخلق مساحات خضراء وت طية نباتية وبجرية لتحقيق 

الناتجة    الصلبة والسائلة  يد استهلاك المياه والطاقة , تقليل المخلفاتكما تشجع المدن المستدامة السابقة على ترب
ماينتج من مخلفات ، وتدعم هذه المدن في أتجاه السير   ةومعالج  هاتدوير ب  هاعن الأنشطة البشرية وتعادة استخدام

تعمل   التي  المستدامة  العام  النقل  ووسائل  الهوائية  الدراجات  واستعمال  الأقدام  الصديقة  الطاقة  بعلى  المتجددة 
 :   في المؤبرات التاليةللبيئة ، ويمكن تلخيص أهم المعايير المقصودة 

 (  Affordability Factor مؤشر قيا  التنقل الخاص بالمركبات والمشاة ) 
المقاطعة ، ونظرا    يقصد بة قدرة السكان والمواطنيين على براء الوحدات السكنية في مختلف مناطق المجاورة أو

 لتعدد أنواع الوحدات السكنية وأختلاف أسعارها يؤخد متوسط عام للمقدرة الشرائية.

 (  Mixed Housing Factorمؤشر قيا  التنوع في الوحدات الإسكانية ) 
تلائم  بحيث  عدمة  من  فيها  التنوع  ووجود  السكنية  الوحدات  بنوع  ارتباطة  في  سابقة  عن  المعيار  هذا  يختلف 

العدد والنشاطات  اح المختلفة في  المقدرة   والأحتياجاتتياجات الأسر  أو  الوحدة  المعيار بسعر  ، ولا يرتبط هذا 
 .الشرائية

 (   Mixed Land use Factorمؤشر قيا  تحقق أستعمال الأراضي المختلط )
بحيث يحقق ذلك التنقل فيما بين النشاطات المختلفة المؤداه في    يتعلق بأستخدامات الأرض المجمعة والمتداخلة

 هذه الأراضي ، ويحقق استعمال الأراضي المختلط تجميع للمباني والوظائف مما يشجع على المشي ويقصر 
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أقرب  العمرانية  ال تافة  تصبح  و التالي  أعلى  بنائية  كتافة  يحقق  كما   ، بينها  فيما  للتنقل  اللازمة  المسافات 
ممياس  للأ أو  معيار  من  استفادتها  بمقدار  معينة  عمرانية  منطقة  في  الأستدامة  تحقق  مدى  ويقاس   ، ستدامة 

 .لطتاستعمال الأراضي المخ

  ( الخضراء  والبنية  الحاوي  التنوع  تحقق  قيا    Biodiversity andGreen Infrastructureمؤشر 

Factor   ) 
الهامة في التخطيط العمراني المستدام ،  المعايير  العمرانية من    بالبيئةخضراء  المناطق  المفتوحة و المناطق  العد  ت

التحتية والبنية  الحيوي  التنوع  ممياس  نباتي      ويتحقق  غطاء  وتيجاد  الشوارع  بنية  تجهيز  خلال  من  الخضراء 
الحيوي من خلال ر ط  التنوع  للترفية ، ويمكن تحقيق   وبجري مناسب ، وكذلك خلق مساحات وفراغات عامة 

، كما يجب تخصيص مساحات    بأسطح المبانيخضراء وحدائق    مسطحاتعمل  و   بالبيئة الطبيعيةالبيئة المبنية  
قابلة لنفاذ المياه عبرها بحيث تصل لطبقات التر ة وت ذي المياه الجوفية ، أى أن المدن المستدامة تشجع على  

ء الأمطار وت ل لة عبرها ليعاد حقنة في  وجود مواد رصف وكذلك مساحات من الأرض لديها قابلية إمتصا  ما
 .الجوفي وتعويض مايستهلك منه المخزون التر ة لت دية 

 

 التو يات  
الأفراد والهيئات وموجهه من قبل    فيه إتباع سياسة مرنة  يراعىضرورة وضع مخطط عام فعال وبامل   -1

ت ون هذه السياسات واضحة    على أن   المختصة ذات العلاقة بالوزارات والبلديات والمكاتب ابستشارية
بتطبي  ويقوم  يتبناها  لجميع من  يتأثرها  قومفهومة  و حيث   أو  ونماذا   بها  معلومات  قاعدة  على  تعتمد 
بمعايير خاصة   تقنية متصلة  السياسات  ودراسات  نتائج هذه  اب  وصولابمرا بة  ستدامة  لتطبيق مفا يم 

 . الحيز الوطنيعلى كامل 
الجهات   -2 بين  المستمر  كالبلديات  التنسيق  والمسئولة  المحلي    والمختصة  والحكم  التخطيط  وزارات 

 .وابسكان
للمناطق مع ضرورة أن تمتاز من إعداد المخططات العامةوالشاملة قبل البدء في أعمال التطوير  لابد   -3

 مع تلبية ت ييرات الحاصلة  معادة التخطيط بناء على المستجدات والوالقابلية بهذه المخططات بالمرونة  
 . دةتمابحتياجات المختلفة المستجدة بحيث يلتزم الجميع بالمخططات المع

من   -4 لابد  التصميم  الأماكن  مر عند  تتمكن  حتى  السائدة  ابجتماعية  الميم   والفراغات الخضراء  واعاة 
 .الجديدة من تلبية احتياجات العمل والحياه للسكان واهتماماتهم المفتوحة

وللبيئة  توفي -5 الزراعية  للأراضي  حماية  الجهات العمرانية  ر  بمشاركة  التاريخية  والمناطق  الآثار   وحماية 
 .موافقتها قبل اعتمادها مخططات التنمية العمرانية لأخد في لجان التنميح وعرض  ذات العلاقة 
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